A, FESTSETZUNGEN 8. Stellplatze VERFAHRENSVERMERKE
81 Pro Wohneinheit sind mind, 2 Stellplatze

1. Grenzen nachzuweisen. Die Stellpldtze miissen mind.
S5 m tief sein / gemessen v. d. Grundstlicksgrenze.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.09.2022
Aufstellung des Bebauungsplanes keschlossen,
Der Aufstellungsbeschlu8 wurde am 23.09.2022 ortsiblich bekanntgemacht.

11 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

82 Um die abzuleitenden Regenwassermengen

2. Die frihzeltige tffentlichekeltsbetelligung gem Pa. 3 Abs. 1 BouGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes

moglichst zu reduzieren, sind die befestigten

[ - = = 12 Grenze des urspringlichen Geltungsbereiches

Ostliche : /\

Fldchen der Garagenzufahrten und Hofberelche auf

NochbcrbebOLlJung das notwendige MaB zu begrenzen und In folgenden in der Fassung vom 14.052024 hat in der Zeit vom 05.06.2024 bis 05.07.2024 stattgefunden.
ca. 433.50 NN OGNN— —— S | N Rl b I I D B Materiallen auszufUhren:
oot “E431.500 | 2. Art der Nutzung 3. Die fruhzeitge Beteiligung der Behtorden und sonstigen Trdger offentlicher
rgelandaeveriau . .
Sdmi? BB l\AaLao ONN 431.00 GONN 430,50 6NN E 431.00 UNN WA 21 Allgemeines Wohngebiet (gem. Pard BaukVD) — Rlesel auf verdichtetem Kles oder Mineralbeton Belange gem. Par. 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes
e e S 430,00 0NN 430.00 GNN E 430.00 UNN " Schank- und Speisewirtschaften sind in diesen Bereich - Schotterrasen in der Fassung von 14052024 hat in der Zeit von 05062024 bis 05072024 stattgefunden.
i - 430,00 GNN 429,50 GNN 429.00 GNN R 429.00 ONN - -
Urgelaindeveriauf N \’\U_J\ . P 27.000 P "ot Luft- und wasserdurchlissige Betonstelne
Grenze West 4I29.00 ONN — | % 498 ooﬁﬁﬁo NN U 4;27850 USN 428.00 ONN unzuldssig. (gem. Pard Abs.3 Bau NVD) - Rasenfugenpflaster 4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplones in der Fassung vom 08102024
0 428.50 UNN NN 50 G ) 42/ e
U 428.70 NN U Y —— U 428.20 ONN 427.50 GNN 497 00N — | - Noturstehnpfloster wurden die Behtrden und sonstigen Tridger offentlicher Belange
- - .50 ONN
427.00 GNN 42600 0NN | y
SCHNITT M1:250 426.50 UNN ' 2600 O 3. MaB der baulichen Nutzung Asphaltdecken sind auf privaten Grund nicht zuldsslg gem. Por. 4 Abs. 2 BauGB In der Zelt vonm kis beteiligt.
’ 425.50 NN
0,35 31 Maximal zuléssige Grundflichenzahl (GRZ) 9. Einfriedungen 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes In der Fassung vom 08102024 wurde mit der
im WA 2B 0‘35 91 Zdune dlurfen elne Hohe von 1,20 m hicht Begr\“ndung gem Par. 3 Abs. 2 in der Zeit vom bis
lUberschreiten, sie sind ohne sichtbare Sockel Bffentlich ausgelegt.
WA E WH=6,50 m 32 Wandhohe an der Traufseite maximal 6,50 m talseitig ols senkrechte Holzlattenztiune oder als griner
Nach BouGB § 9 (3) wird die Hohenlage OK FFB der jeweiligen Untergeschosse Moschendraht nit Hinterpflanzung auszufihren. 6. Die Gemeinde Hebertsfelden hot mit BeschluB des Gemeindrotes
GRZ 0,35 o +/- 20 cn |t bellegendem Schnitt M 1:250 festgesetzt. VOM s €N Bebauungsplan gem, Par, 10 Abs. 1 BouGB In der Fassung
Hohere Einfriedungen sind nur auBerhalb der
: . . i . " A VOM s GlS Satzung  beschlossen
SD 20°-37° Die zu ermittelnde Wandhohe von max., 6,50 m ist traufseitig ab jeweils Sichtbereiche von StraBeneinmiindungen in Forn von
(D 10°-30% WH=6,50 m gewdhlter Hohenkote fUr OK FFB UG bis zum Schnittpunkt Hecken zuldssig,
bel Grindoch der Auflenkante AuBenwand mit der Oberkonte des Daches zu ernmitteln Die Notwendigkeit einer Einfriedung besteht g
prinzipiell nicht. (Gemeinde) wr GO
emeinde
33 Aufschlttungen oder Abgrabungen sind bis 92 Vorgirten mit weniger als 2,50 m Breite (Siegeld
maximal 1,00 m zuldssig. zwischen Haus und Strafe sind ohne Ein-
. = friedung zu gestalten. R L —
\\\ \ [ Y -\ \ / ) U+E 4 7 " 93 Einfriedungen zu Londwirtschaftsflichen miissen einen Burgermeisterin
SO 1 \ o o . ' ahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze Abstand von mind, S0cm zur Grundstlcksgrenze einhalten
RN -~ Festlegung der Vollgeschosse je Baufeld - ; ;
erhhte oo L0 BEBAUUNGSPLAN - \.\ 10, Verkehrsflachen 7. Das Landratsamt Rottal-Inn hat zum Bebauungsplan mit Bescheid
Baumwurfgefahr N "LINDEN-KURZHOLZ II Erweiierung" vom AZ gema Par10 Abs? BauGB genehnmigt.
&sn ) \ La ‘\ '\\ 101 Strafenverkehrsflichen
L i ‘ . " " 8, Ausgefertigt
) 4. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien und Abstandsfldchen
i 102 FuB- und Radweg
o 41 offene Bauwelse den
11. Immissionen Landwirtschaft (Geneinded '
ss/m E 42 Es sind ausschlieflich Einzelhtuser zuldssig 111 Landwirtschaftliche Immissionen wie Geruch, Staub und (Sieqel)
Ldrm sind entschddigungsfrei zu dulden 9
—————— 43 Bougrenze 12. Niederschlagswasser w s den
121 Die versiegelten Flichen sind so gering wie mdglich zu Blrgermeisterin
) halten.
44 DIeIA:S’clanszti-itchen gemdf Art. 6 BayBl Oberfléchenwasser aus den befestigten Flachen darf nicht 9. Die Ertellung der Genehmigung des Bekauungsplanes Wurde am s
;:2 G;Ilr'l];izuke:t Z::S Art. 6 Abs. 5 Satz 1 wird anaeordnet auf die offentliche Strofe geleitet werden. gem, Art. 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BouGB ortsublich bekannt gemacht.
, 0 L ' 9 ' Auf jeder Parzelle ist das Oberflichenwasser der Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Abweichend davon durfen Garagen und Neben— . R o ) )
. ebiiude in Sinne von Art. & Abs. 7 entsprechend befestigten Flachen mit einem eigenen Wasserspeicher
jer‘ dargestellten Baugr‘e:nzen aluch n Gienzn'dhe zu sommeln, Das Zisternenwasser ist fur die Gartenbewdsserung
errichtet werden und / oder ols Brauchwasser zu verwenden, Je 100m2 Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten,
i befestigte Dach- und Pflosterfliche Ist mindestens 1m3
RUckhaltevolumen vorzusehen, Das Mindestvolumen der Zisterne
45 Untergeordnete Gebdude nach Art. 57 Abs. 1.1 BayBl llegt kel Sm® Das Ukerloufwasser der Wasserspeicher soll, ) OB we——
sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. wenn moglich, auf dem jeweiligen Grundstlick Uber geeignete (Gemeinde>
Versickerungsanlagen versickert werden. Die Anforderungen (Sleqeld
der ATV-Merkbldtter A 138 und M 153 sind dobel elhzuhalten. 9
! e A Zum Bauantrag Ist eln Antrog auf wasserrechtliche Erlaubnis mit
L < - 3. Zohl der Wohneinheiten einem Entwiisserungsplan einzureichen, in dem auch die GraSe PR - P ——
BEBAUUNGSPLAN N und Form der begrinten Riickhaltemulde dargestellt ist. Burgermelsterin
51 Pro Einzelhous sind maximal zwel Wohnelnhelten zuldssig. 13. Grunordnung
131 tiffentliche Grlinflichen und StraBenbegleltgrin
6. Dicher der Hauptgebdude und Garagen 132 Private Grinfldche ohne besondere E N T \A/ U R F \/ D M 0 8 _ 1 0 _ 8 0 8 4
GestaltungsmaBnahmen oder Pflanzverpflichtungen
61 Es sind nur Sattelddcher mit Dachneigungen von 20° - s 133 Private Grinflichen mit Pflanzverpflichtung
37° und begrinte Sottel- oder Pultddcher mit elner und Erhaltungspflicht zu Sicherstellung der
Jachnelgung von 10°-30* zulisslg. Durchgrinung und Randelngrinung
62 Die Dachdeckung hat nit naturroten _ 134 Private Grinfliche fur extensive landwirtschaoftliche G E M E :[ N D E
Dachzlegeln oder Dachstenen zu erfolgen, Nutzung, Rlckebereich fur angrenzenden Wald und fur
Grinddcher sind zuldssig. Waldsaumbildung H E B E R T S l__ E |_ D E N
@ \ 6.3 Es sind max. 2 Dachgauben pro Dachfliche ob 135 #ffentliche Grunfliche
elner Dachneigung von nind. 32° zuldsslg. Wiesenmulde aols temporares Feuchtgebiet
762120 A Der Abstand von der Giebelwand muB mind. 2 m
X betragen. 136 zu pflanzende Bdume
A%‘& 762/90 744/4 Die Breite der Gouben darf maximal ‘ Bdume mit elner Hohe von mehr als 2m missen zu Landwirtschaftsflichen
a\ i i » einen Abstand von mind. 4m einholten (s. AGBGB §48),
< 1,30 m und die Ansichtsfliche max. 1,75 n zu anderen Nochbargrundstlicken (auBer gffentlichen Verkehrsflichen)
6% betragen. mind. 2m (s. AGBGB 8§47)
1361 Baum / Geholz, ggf. in Zuge von Bauarbelten zu entfernen
64 Zwerchgiebel sind zuldssig.
. Der First des Zwerchgiebels muB mind. 0,50
unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen. - 1362 Baum / Gehdlz, bestehend und zu erhalten
6.5 Dachflichenfenster sind bis zu einer 137 Je angefangene 200 m? Grundfliche ist mind. ein Baum
Fensterfliche von je 1,00 m? zuldssig. zu pflanzen,
66 Dacheinschnitte sind unzuliissi 13.8 Die dffentlichen und privaten Grinfldchen sind
' 9 entsprechend der Pflanzliste anzulegen und zu
h .
6.7 Kamine sind so zu legen, doaB sie in u.n'ter‘ ul'te.n . . .
Firstnihe aus dem Dach stofen. Die Pflanzliste ist Bestandtell der Begrindung
139 Die privaten Grundsticke sind durch Bepflanzung sowle
762/99 68 Die In nebenstehenden Planzelchen die Anlage von Beet-,Wiesen-und Rasenflichen glirl‘tnerllsch
R dargestellte Firstrichtung des Wohngebiudes anzulegen und zu unteﬂr‘hulten. Schotterflichen smlt?l mit BEBAUUNGSPLAN
2 \ » ist zwingend festaeleat. Der Hauptfirst mus Ausnohme von Grundstlckszufahrten, Garagenvorpldtzen,
9 gelegt. P Stellplitzen und Wegen nicht zuldsslg. “LINDEN-KURZHOLZ II 2. Erweiterung”’
° parallel zur Ldngsseite des Hauses verlaufen.
14, Bodendenkmdler
141 Die Bestimmungen nach Art 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG sind zu beachten.
* 69 Die Parzellen 37 und 38 sind elner obstrakten
100 NN ] MIT EINGEARBEITETEM
M1+ 1000 Baumwurfgefahr ausgesetzt. Daher besteht B. HINWEISE
die Verpflichtung, oie Dachkonstruktion verstirkt, GRUNORDNUNGSPLAN
o entsprechend einer Verkehrslast von 5 KN/m?, I 1. vorgeschlogene Gebdude GEMEINDE: Hebertsfelden
auszuflhren,
° 2. vorgeschlagene Grundsticksgrenzen MASSTAB 1+ 1000 LANDKREIS: Rottal-Inn
\ _ 7. Goragen und Nebengebidude |I| s p ’ REGIERUNGSBEZIRK: Niederbayern
: arzellennummer
i 71 Flachen fur Garoagen/Stellplitze/Nebengebdude Q 4 vorgeschlagene Anpflanzung von Biunen
auBerhalb der Baugrenzen Architekturbliro Hooas & Frisch
I__L_r‘ 5. bestehende Gebdude Kirchenplatz 19 84332 Hekertsfelden
. = 72 Die Wandhohe an der Traufseite, gemessen Tell 08721-12278
’ 2 geridf Art. 6 Abs. 4 S. 2 und 3 BayBIl, \ 6. bestehende Grundstlicksgrenzen E-mall Info@Haas-Frisch.de
c darf in Mittel nicht mehr als 3,00 m betragen.
° Ursula Klose-Dichtl
C. HINWEISE DURCH TEXT L nderung Dipl. Ing. FH Landschaftsarchitektin
T . " Hochholz 3 84371 Triftern
Die Hinweise durch Text in der Begrindung Tell 08562-2333
i i 2 Bnderu eu -
sind Bestandteil des Bebauungsplanes. ng E-mall: Klose—dichtl@t-online.de
: HT NDLAGEN ;
D. REC SGRUNDLAGE VORHABENSTRAGER: Ludwig Meister
BauGB (Baugesetzbuch) Ingenleurbliro fUr Tiefbau und Gewdsserschutz
BauNVD (Baunutzungsverordnung) ) ten Hobdd 1 84347 Pfarrkirchen
BayBO (Bayer. Bauordnung) _
PlanzV0 (Planzelchenverordnung) Ei:vlmtljl-sslbsimzls::er@ t—online.de
BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz) ' '

BayDSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz)
ABGBG (Gesetz zur Ausflhrung des Blrgerlichen Gesetzbuchs)
In der Jewells aktuellen Fassung




